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Arrété N° 00112-2024 du 14 mars 2024

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES

DEMANDE DEPOSEE LE : 22/02/2024 N° PC 974 406 24 ADD14

RECEPISSE AFFICHE LE : 07/03/2024

DEMANDE COMPLETEE LE : 22/02/2024 Sugfﬂce(S) de plancher déclarée(s)
(m7):

Ber SCI DU MAT ' Existante : 0

) 64, chemin de la Riviere Du Mat Les Hauts

Demeurant 8 : 97412 BRAS PANON Démolie : 0

Représenté(e) par : MORISCO Guillaume
Créée : 133

e ata X, Rue Magistral

S e 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Totale : 133

Référence cadastrale : 406 AK 1199

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination de la construction : Habitation S/ dossier modificatit 4
surfoce antérieure :

Sous-destination de la construction :

Nombre de logement : 1

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,
Vu l'objet de la demande :

 Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé RUE MAGISTRAL,

e pour une surface plancher créée de 133 m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,
Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement de la zone PPR : B3.

CONSIDERANT que la parcelle mentionnée est erronée.

CONSIDERANT que le projet présent deux accés et deux fosses septiques sur les plans et que le CERFA mentionne la création d’un seul logement.

CONSIDERANT que le type d'occupation n‘est pas précisé.

CONSIDERANT I'article R.431-16 d) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le document attestant de la conformité du projet d'installation

d'assainissement non collectif au regard des prescriptions réglementaires, prévu ou 1° du lll de I'arficle L. 2224-8 du code général des collectivités
Ierriforiales, daons fe cos od /e projef est accompagné de la réalisation ou de Ja réhabilitation d'une felle installation » et que le projet ainsi présenté ne
comporte pas ladite attestation.

CONSIDERANT I‘article L431-3 du code de I'urbanisme qui indique « Conformément aux dispositions de l'article 4 de la loi n° 77-2 du 3 jonvier 1977 sur
l'architecture, par dérogation d I'arficle L. 431-1, ne sont pas fenues de recourir G un architecte les personnes physiques ou exploitations agricoles et les
coopérafives d'ulilisation de matériel agricole qui déclarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une construction de faible importance dont les
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caractéristiques, notamment la surface maximale de plancher, sont déferminées par décref en Consell d'Efat. Ces caractéristiques peuvent éfre
différentes selon la destination des consiructions. Pour les constructions édifiées ou modifiées par les personnes physiques, d l'exceplion des
constructions G usage agricole, la surface maximale de plancher déferminée par ce décret ne peut éire supérieure d 150 méfres carrés. » et que le projet
ainsi présenté fait &tat d’un projet porté par une personne morale, Le recours a I'architecte est donc obligatoire.

CONSIDERANT I'article 3.2 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « La /ocalisation des accés des vehicules doit éire choisie en
fenant compte au risque éventuel pour la circulation, des planfations ou espaces verts publics, des dispositifs de signalisation, d'éclairage public ou de
fout autre mobilier urbain sifués sur 'emprise de la voie. L autorisation de constiuire peut éire refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité
des usagers des voies publigues ou des personnes ufilisant ces accés. Ceffe sécurité doit éire appréciée compie fenu, nofamment, de la localisation
des accés, de leur configuration ainsi gue de fa nature et de l'infensité du frafic.

Toute opération doit prendre le minimum a'accés sur les voies publigues. Lorsque Je ferrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés
sur celles qui présenteralent une géne ou un risque pour la circulation est inferdlt,

Les accés doivent éire adaptés o /'opération ef aménagés de fagon @ apporier la moindre géne 4 /a circulation publigue. Les caractéristiques des accés
doivent permeftre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre /incendie ef la profection civile. » et que le projet ainsi présenté ne
respecte pas l'article précité.

CONSIDERANT I‘article 11.3 du réglement UB du PLU qui indique que « Les constructions principales, d I'exceplion des constructions ou installations
nécessaires aux services publics ou d'intéréfs collectifs énumérés en annexe, dolvent avoir une archifecture de foif comportant au moins deux pans de
foiture avec des pentes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum et 45° soif 100 % maximum. Ces régles s‘appliquent par tranche de volume de
foiture dont la projection au sol correspond G une emprise de 10 méfres par 12. Toutefois, les batiments annexes peuvent comporter des foifures @ un
pan. Dans ce cas, les pentes de loit doivent éfre comprises entre 7.5 °soit 13,17 % ef 45° soit 100%.

“les toifs ferrasses sont interdifs. Les ruptures de penfes des foitures sont inferdites dés lors qu'elles sont convexes. Les débords de foitures sont
obligatoires avec un minimum de 0,20 métre.» et que le projet ainsi présenté ne respecte pas les paramétres précités.

ARRETE
Aticle 7 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.
Le Maire,
Johnny PAYET
AP PR A A e i e 2 S P
Contentieux

' Le (ou les) demandeur peu(ven)t contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de sa nofification. A cet effet il(s) |
‘L peu(ven)t saisir le tribunal administratif territorialement compétent d’un recours contentieux. :

La présenfe décision est transmise au représentant de 'Etal dans les conditions prévues a I'article 1.2131-2 du code général des collectivilés terriforiales
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